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Zalacznik do uchwaly
Zebrania Przedstawicieli Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej w Wegorzewie
z dnia 2018-06-12

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

81

1. Nazwa Spotdzielni brzmi Spotdzielnia Mieszkaniowa w Wegorzewie.
2. Spoldzielnia Mieszkaniowa w Wegorzewie, zwana dalej ,,Spdidzielnig”
prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu oraz:
a) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoétdzielcze,
b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych, zwanej
dalej ,,u.s.m”,
¢) innych ustaw.

82

Siedzibg Spotdzielni jest Wegorzewo.

Czas trwania Spotdzielni jest nieoznaczony.

Terenem dziatania Spotdzielni jest obszar Rzeczypospolitej Polskie;.
Spotdzielnia moze si¢ zrzesza¢ w zwigzkach spotdzielczych, stowarzyszeniach
I organizacjach gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowac do tych organizacji
dla realizacji celéw statutowych.

e
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Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkdw 1 ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych loka;liﬂ[” S
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mieszkalnych, doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Do
domoéw jednorodzinnych stosuje si¢ postanowienia statutu dotyczace lokali.

§4

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

3) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

6) dzialalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja 1 sportem.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielni realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkdéw odrebnej wihasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych
sic¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosc¢ spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi  wiasno$¢ cztonkow
spotdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztlonkbw na  podstawie  umowy zawartej z  wilascicielem
(wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,

8) prowadzenie dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalne;.
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1. Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spotdzielnia:
a) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
b) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wilasno$¢ Spoéldzielni, jak
roOwniez nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ cztonkow spotdzielni,
2. Spoéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$cig nie stanowigcg jej mienia lub
mienia jej czlonkéw na podstawiec umowy zawartej z wlascicielem
(wspotwilascicielem) tej nieruchomosci.

ROZDZIAL 11
CZELONKOWIE SPOEDZIELNI

A. Przyimowanie w poczet czlonkow

86

1. Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych,
ktorej:
1) przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,
4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu,zwane
dalej "ekspektatywa wiasnosci".

2. Cztonkami Spotdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspoélnie albo, jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnos$ci lokalu.
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3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4, Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoéidzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spotdzielni. Przepis
art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spdldzielcze stosuje si¢
odpowiednio. Osoba, ktoéra nabyla prawo odrebnej wihasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

87

1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wilasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesnie;,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktébrym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m.
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3usm, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z 0séb, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 2 lub
3 us.m., zlozyta pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego  rozstrzygnigcia  przez sad w  postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spotdzielni¢, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.
2 1 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowo$ci zawarcia umowy
0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do - lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba. :
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2. Przepisy § 6 ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego,0 ktérych mowa w art. 17°u.s.m. lub do utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa
w art. 27'u.s.m.

3. Jezeli spbldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnos$ci
lokalu albo ekspektatywa wiasno$ci nalezy do kilku osoéb, czionkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesigcy, wyboru dokonuje Spoéidzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia,
0 ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktorym przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

88

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i1 nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe¢ 1 siedzibe, wysoko$¢ wniesionych wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,
wysoko$¢ zadluzenia z tytutu wnoszenia optat, o ktorych mowa w art. 4
u.s.m., dat¢ przyjecia w poczet cztonkow oraz datg ustania czlonkostwa.

2. Czlonek Spoéidzielni, jego matzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma
prawo przegladac rejestr.

89

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni wlasciciela lokalu jest-l-; T,
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rygorem niewazno$ci w formie pisemnej i podpisana przez osobe¢ ubiegajaca si¢
o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych — czltonkow Spotdzielni ich
nazwe 1 siedzibg. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o
ograniczone] zdolnos$ci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel.

§10

1. Organem Spoétdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest
Zarzad Spotdzielni.

2. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch cztonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu,

3. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni
powinna by¢ podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji.
O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie
w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

4. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajace] przyjecia w poczet
cztonkéw w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podac¢ uzasadnienie
uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania.

B. Prawa i obowigzki czlonkow

811

1. Prawa 1 obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sg dla
wszystkich cztonkow rowne.
2. Czlonek Spoétdzielni ma prawo:
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1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

2) wybierania i bycia wybieranym do organdéw Spotdzielni,

3) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoéidzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci,

4) udzialu w nadwyzce bilansowe,

5) do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

3. Czlonek Spoétdzielni ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw
oraz kopii uchwal organdéw Spotdzielni 1 protokotéw obrad organdéw
Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur 1 uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi.

4. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentow z wyjatkiem statutu
1 regulamindw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek
Spotdzielni, wnioskujacy o ich otrzymanie. Wysokos¢ tych kosztéw okresla
Zarzad Spotdzielni uwzgledniajac jedynie faktyczne koszty sporzadzenia
odpisow i kopi.

5. Statut Spoétdzielni, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organow
Spotdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe,
powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej Spotdzielni.

8§12

Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzegac postanowien statutu, regulaminow wydanych na jego podstawie
1 innych uchwat organow Spotdzielni,

2) zawiadamia¢ Spoéldzielnic o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia na czlonka i we wniosku ztozonym w zwigzku z ubieganiem
si¢ 0 zwarcie umowy o budowe lokalu,

3) uchyla si¢ pkt 3

4) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czgSci przypadajacej na jego lokal, eksploatacji
1 utrzymaniu nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni oraz
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w zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytuldow przez uiszczanie oplat
zgodnie z postanowieniami statutu,

5) jesli oczekuje na ustanowienie na jego rzecz spoldzielczego lokatorskiego
lub wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu jest zobowigzany uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali
przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych 1 budowlanych i innych
zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa zgodnie z postanowieniami
statutu,

6) uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymywania
nieruchomosci  spotdzielczych, dziatalnosci  spotecznej, osSwiatowej
1 kulturalnej oraz zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytutow przez
wniesienie wkladu mieszkaniowego Ilub budowlanego na zasadach
okreslonych w umowie 1 statucie w wysokos$ci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal oraz przez uiszczanie
terminowych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu,

7) skreslono,

8) skreslono,

9) skreslono,

10) utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

11) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

12)na zadanie Spoéidzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia  konserwacji, modernizacji, remontu,
usuni¢cia awarii a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub
poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia 1 instalacje oraz do
dokonania koniecznych przegladow.

13) dba¢ o dobro Spotdzielni, jej rozwoj oraz poszanowanie jej mienia i jego
zabezpieczenie.
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C. Wpisowe i udzialy

Uchyla si¢: 8§13

D. Ustanie czlonkostwa

§14

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia cztonka bedacego wiascicielem lokalu,

2) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

3) utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni,

4) zbycie przez czlonka wszystkich przyshugujacych mu praw do lokali
w zasobach Spotdzielni,

5) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu.

815

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z mocy prawa z chwilg:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,

3) zbycia prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.

816

1. Czlonkostwo w Spoéidzielni ustaje w przypadku podjecia przez WlaSCICl%‘J';i ﬂh'llé‘)
lokali uchwaty, na podstawie art. 24'u.s.m., Zze w zakresie Jich. r-é‘ - |
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1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z datg uprawomocnienia si¢ uchwatly.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasnosci
ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego
lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wigkszos¢ wiascicieli lokali, ze
w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspdlng
stosuje si¢ odpowiednio art. 27 u.s.m. Czlonkostwo ustaje nastepnego dnia
po uptywie 3 miesiecy.

817

1. Cztonek Spoéldzielni bedacy  wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze
Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi,
ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na
wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu
skrocony.

3. Za dat¢ wystgpienia cztonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia.

818

1. Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita Smier¢.

2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spoétdzielni skresla sie z rejestru cztonkow
ze skutkiem od dnia ustania osobowosci prawne;.
Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia, okolicznosci
wymienionych w ust. 11 2.

Uchyla si¢: 819, §20
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E. Postepowanie wewnagtrzspoldzielcze.

821

1. Wniosek czlonka, ztozony w sprawach miedzy cztonkiem a Spoéldzielnia,
powinien by¢ rozpatrzony w ciggu jednego miesigca.

2. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie jest niemozliwe, Zarzad
zobowigzany jest zawiadomi¢ o tym czlonka, wskazujac jednoczes$nie
termin, w ktorym wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie moze byc¢
dtuzszy niz trzy miesiace.

8§22

1. Czlonek powinien by¢ zawiadomiony o sposobie zatatwienia wniosku
pisemnie w ciggu dwoch tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

2. Pismo zawiadamiajace o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawierac
uzasadnienie oraz pouczenie o tresci 8§ 23 i 0 skutkach nie zachowania
okreslonego tam terminu.

8§23

1. We wszystkich sprawach miedzy cztonkiem a Spoéldzielnig, cztonkowi
przystuguje prawo odwotania si¢ od uchwaty Zarzadu do Rady Nadzorcze;.
Odwotanie powinno by¢ wniesione w terminie czternastu dni od daty
otrzymania uchwaly Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu trzech miesigcy od
jego wniesienia.

3. Cztonek powinien by¢ zawiadomiony o terminie 1 miejscu posiedzenia Rady
Nadzorczej na siedem dni przed terminem posiedzenia.

4. Niestawiennictwo nieusprawiedliwione cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia
sprawy, jezeli zostal on zawiadomiony w sposob okreslony w ust.3. :
Zawiadomienie uwaza si¢ za dorgczone w sytuacji, gdy cztonek nie. -
zawiadomit Spotdzielni o zmianie adresu. Lt ‘]-C'
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5. Uchwata Rady Nadzorczej] w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym jest
ostateczna. Odpis uchwatly dorecza si¢ cztonkowi w ciggu dwodch tygodni od jej
podjecia wraz z uzasadnieniem.

824

1. Od uchwaly w sprawie migdzy czlonkiem a Spoéldzielnig, ktora nalezy
w pierwszej instancji do kompetencji Rady Nadzorczej, cztonkowi stuzy
prawo wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni
od daty otrzymania odpisu uchwaly wraz z uzasadnieniem.

2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie,
jezeli zostalo dorgczone Spoéidzielni przynajmniej na trzydziesci dni przed
terminem Zebrania.

825

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
terminu, jezeli opoznienie nie przekracza szeSciu miesigcy 1 odwolujacy sig
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

826

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym, bieg przedawnienia i1 termindw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres
nie dhuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

2. W wypadku =zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym 1 sagdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

§27

1. Uchwaly organéow Spoétdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje statut”,rzc“).
powinny by¢ dorgczane listami poleconymi lub za pokw1t0wamem;“r"'-llr =
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2. Spoéldzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany.
Czlonek jest zobowigzany zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdej zmianie
adresu.

Pisma zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu
uwaza si¢ za dor¢czone prawidtowo.

ROZDZIAL 111
PRAWA DO LOKALI

A. Postanowienia ogoélne

828

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkdéw Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz osOb ubiegajacych si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych witasno$¢ lub wspdtwlasnosé
Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz osOb ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrebnej
wlasnosci, prawo odrebnej wihasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspdtwlasnos¢ Spotdzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

829

1. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal, wolny w sensie prawnym, moze byc¢
zadysponowany na warunkach prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.
2. Tytul prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.
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B. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

830

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje sie¢ odda¢ osobie, na rzecz Ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowigzuje si¢ wnie$§¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone
w ustawie 1 w statucie Spotdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wlasno$¢ lub wspotwilasnosc
Spotdzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje
z chwilg zawarcia miedzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego
prawa a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty,
o ktérych mowa w art. 4 u.s.m.

7. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

8. Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnos$ci.

9. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢
ustanowione na rzecz osoby prawnej.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka
calego lub czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, - =
chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z }9&(;1:11!_11’_1})' o
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przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie mialoby wpltyw na wysokos$¢ oplat na rzecz
Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

11. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie Kkorzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego cze$ci wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8§31

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
przysluguje roszczenie do Spoéldzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
sptaci Spoéldzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat
wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostat ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytulu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oprdéznienie lokalu.

8§32

Z. osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:
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1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) 1inne postanowienia okreslone w statucie.

8§33

Osoba, o ktorej mowa w §32, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej roéznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢
pomoca ze $rodkow publicznych lub z innych $§rodkow uzyskanych na
sfinansowanie  kosztow  budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢  wkladu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielni¢
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktorej
mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w cze¢sci przypadajacej na jej lokal.

8§34

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych 1 statucie.

2. W przypadku zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1,
u.s.m. za okres co najmniej 6 miesi¢cy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej . osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci Wspc')l_ncj;; S
ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenid przez/s=h

L gl g M "'\'
;Zli'” §u! K :
g n P g m P
W o= ﬂ:-;-.lil"
str. 18 . R

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Wegorzewie e-mail: biuro@sm-wegorzewo.pl NIP: 845 - 000 - 61 - 42 www.sm-wegorzewo.pl
11-600 Wegorzewo, ul. Pionierdw 2 finanse@sm-wegorzewo.pl REGON: 000487870 —

tel/fax: +48 87 427 2915 dzialtech@sm-wegorzewo.pl KRS: 0000178966 f/ B

r



P o N
HFu il

Spétdzielnia Mieszkaniowa
w Wegorzewie

sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawag zadania orzeczenia o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaplata optlat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 u.s.m., nie
mozna orzec o wygasnig¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknig¢ciem rozprawy przed sadem
pierwsze] instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej
instancji cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie zaleglte opftaty.

3. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystuguje malzonkom wspolnie, sad moze orzec
o wygasnieciu spoOtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
malzonkow.

4. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktébrym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

wygasa.

8§35

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiaja Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spoétdzielni 0 tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za
optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1u.s.m.

§36

Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada

drugiemu matzonkowi.
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8§37

1. W przypadku wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub
w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m., roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowe, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, konieczne jest
zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage
w szczegolnosci okoliczno$¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoédtdzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygatl sad, osoby, ktore
pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnig.
Do momentu zawiadomienia Spoéldzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§38

W ciggu 3 miesiecy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego osoby, ktorym przyshugiwalo spoétdzielcze prawo do lokalu,
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktéore prawa swoje od nich
wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu. Na Spoéldzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.
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C. Spoldzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu mieszkalneqo.

Uchyla sie §839.
8§40

1.  Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

2.  Skreslono,

3. Zbycie wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4., Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

5. Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy
wlasnosciowego prawa do lokalu spadkobiercy zapisobiorcy lub licytanta,
jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.

6. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne
ksiegi wieczyste z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

7. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spodtdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia ulamkowej czg$ci wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistos$cig, jest niewazna.

841

Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku os6b z tym,
ze cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
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wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spéidzielnia.

842

1. Jezeli spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petlnomocnika w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercéw lub
Spoéidzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z malzonkow ktorym spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu przystlugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.

§43

W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1, 1' i 5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajace; z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigc korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej
ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. Z zgdaniem, 0 ktorym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§44

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnig.
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3. Spotdzielnia jest obowigzana ui§ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w art. 17'" ust. 2 ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spoéldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§45

1. Lokal przydzielony na zasadach spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu moze by¢ uzywany tylko na cele okreslone w przydziale — chyba, ze
wlasciwy organ Spotdzielni wyrazi zgode na zmiane przeznaczenia lokalu.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czg$ci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do tego lokalu.

§46

Do istniejacych w dniu wejScia w zycie ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych spoétdzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych,
spoldzielczych praw do lokali o innym przeznaczeniu, stosuje si¢ przepisy
ustawy , a w zakresie w niej nie uregulowanym przepisy ustawy — Prawo
spotdzielcze.

847

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spodidzielni,
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego, chyba ze nabywca budynku jest inna
spotdzielnia mieszkaniowa.
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D. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

848

7 osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu

Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do

zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odr¢bnej
wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie;

2) okres$lenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe¢ ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

849

1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe¢ lokalu, powstaje ekspektatywa
wlasno$ci. Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiong czegscig, przechodzi na spadkobiercow
I podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.
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8§50

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci,
odrebng wlasnos$¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoéldzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz
matzonkéw albo o0s6b wskazanych przez osobe ubiegajacg sie
o ustanowienie odrebnej witasnosci, ktore wspdlnie z nig ubiegajg si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

8§51

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta
przez Spoéldzielni¢ lgcznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢
o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w  nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos¢ udzialow
w nieruchomos$ci wspoélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wtasnos¢ lokali, moze byc¢
zabudowana rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktoérej mowa w ust. 1.

852
Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkow niebedacego
jej cztonkiem wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym
takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
1 licytanta, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.

R mu TR
Sl TRR " 1 b o
str. 25 e (EECSEE T O
Spoldzielnia Mieszkaniowa w Wegorzewie e-mail: biuro@sm-wegorzewo.pl MNIP: 845 - 000 - 61 - 42 www.sm-wegorzewo.pl
11-600 Wegorzewo, ul. Pionierdw 2 finanse@sm-wegorzewo.pl REGON: 000487870
tel/fax: +48 87 427 2915 dzialtech@sm-wegorzewo.pl KRS: 0000178966 /_\



P o N
Fu il

Spétdzielnia Mieszkaniowa
w Wegorzewie

§52!

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat
lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, Zarzad
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego
lokal zostatl sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§52°

Przepisy §48 — 52" stosuje sic odpowiednio do utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

ROZDZIAL 1V
ROZLICZENIA Z TYTUEU WKEADOW

A. Budowa lokali

853

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci
poczatkowe] (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢
ustanowione prawa okreslone w § 55 ust. 2 dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
Spoétdzielnig nie pdzniej niz:
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a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do umow
z osobami ubiegajagcymi si¢ o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu

b) w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania do
umoéw z osobami ubiegajagcymi si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu. Po uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupethienie
wktadu budowlanego wygasa.

§54

1. Dla realizacji inwestycji Rada Nadzorcza uchwala regulamin rozliczania
inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej poszczegdlnych lokali
zawierajacy.

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztoéw tej inwestycji,

3) ustalenia kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla
kazdego budynku wchodzacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz
kosztéw ewidencjonowanych wspdlnie dla dwoch lub wigcej budynkow
1 rozliczanych metodami posrednimi (np. w stosunku do powierzchni,
kubatury lub wielkosci kosztow bezposrednich),

4) zatwierdzenie obowigzujacych metod rozgraniczania kosztow budowy
czesci mieszkalnej oraz lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana
jest ich realizacja w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie sktadnikow kosztow budowy, ktérych rozliczenie na
poszczegdlne lokale nastgpi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
tych lokali, a takze sktadnikow kosztow kalkulowanych indywidualnie
dla kazdego lokalu (koszty tzw. indywidualnego wykonczenia lokalu:
wyposazenie fazienki, kuchni, rodzaj wyktadzin podlogowych
1 $ciennych itp.),

6) kryteria roznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali z tytutu ich cech
funkcjonalno- uzytkowych ( tzw. atrakcyjnosé),

[
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7) zasady odpowiedzialnosci finansowej czlonka i Spotdzielni za
niedotrzymanie  warunkéw umowy (kary umowne, przestanki
rozwigzania umowy).

2. Zasady zawarte w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do lokali mieszkalnychi
lokali 0 innym przeznaczeniu.

3. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 1, powinien zosta¢ udostepniony kazdej
osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu.

855

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej
inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia jedne;j
Z nastepujacych umow:
1) o spoétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu,
2) o ustanowienie odregbnej wlasnosci tego lokalu.

3. Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

856

1. Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie
przewidziane wg § 55 ust.2 Statutu, a ponadto:

1) oswiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa do lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez uiszczenie wkiadu budowlanego
lub wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia kosztow
budowy,

4) okreslenie zasad ustalania kosztéw budowy,

5) okreslenie  wstgpnej wysokosci  wkladu  mieszkaniowego
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6) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$ci
w jakich moze nastgpi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

7) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji 1 ustalenia wysokoS$ci
wkladow,

8) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialno$ci
finansowe] czlonka za nieterminowe dokonywanie wptat na poczet
kosztow budowy,

9) okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz pomieszczen
przynaleznych,

10) wskazanie osob, ktore wspdlnie ubiegajg si¢ o ustanowienie prawa do
tego lokalu.

2. Zobowiazanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal osoba ubiegajaca si¢ wypelnia przez
wniesienie wkladu mieszkaniowego Ilub budowlanego zaleznie od
rodzaju praw do lokalu, o ktorego ustanowienie si¢ ubiega.

8§57

1. Umowa o budowe¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej
wypowiedzenia przez Spoétdzielni¢ Ilub osobe ubiegajacg sie
0 ustanowienie prawa do lokalu.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu, lub jej nastgpca prawny,
z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow
umowy okre§lonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 u.s.m., bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspOlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byltoby niemozliwe albo powaznie utrudniona,
a w szczegolnosci:
1) nie wniost wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub

budowlanego,

2) zalega z wplatami na poczet kosztow budowy,
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3)uchyla si¢ od dopelienia formalnosci (zlozenia o$wiadczen,
dostarczenia dokumentow), bez - ktorych Spoétdzielnia nie moze
uzyska¢ kredytu bankowego albo pomocy budzetowej na pokrycie
czesci kosztow realizowanego zadania inwestycyjnego,

4) osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu nie wyrazi zgody
na zawarcie aneksu do umowy, o ktérym mowa w 8§ 59 ust. 2 lub § 68
ust. 2 statutu.
3. Przed zlozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spotdzielnia
winna wyznaczy¢ osobie ubiegajacej si¢ o lokal albo jej nastepcy prawnemu
dodatkowy 30-dniowy termin na wypelnienie zobowigzan.

4. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu moze wypowiedzie¢
umowe o budowg lokalu w przypadku, gdy:
1) wzrost rzeczywistych kosztow budowy w trakcie realizacji zadania
inwestycyjnego przekroczy dwukrotng wysoko$¢ wskaznika wzrostu
cen robdt budowlanych za ten okres, oglaszanego przez G.U.S.,
2) okreslony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony
z przyczyn zaleznych od wykonawcy robdt o ponad 6 miesigcy.

5. Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmuja sytuacji, w ktorych wzrost
kosztow budowy zostat spowodowany zmiang zastosowanych technologii,
na wniosek (lub za zgoda) wigkszosci cztonkoéw, z ktorymi zawarto umowy
o budowe¢ lokalu w ramach tej inwestycji, ani tez sytuacji, gdy termin
ukonczenia budowy ulegl przesunigciu na skutek niekorzystnych warunkow
atmosferycznych albo koniecznos$ci wykonania robot dodatkowych.

6. Spoéldzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy za obopdlnym
porozumieniem stron. Wyrazenie zgody moze nastagpi¢ pod warunkiem
wskazania przez osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu
nastepcy prawnego, ktory przyjmie jego zobowigzania zwigzane z budowa
lokalu.

7. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec
kwartalu kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie

Inaczej.
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B. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego

8§58

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego
lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze $rodkow publicznych
(umorzeniem czg$ci kredytu zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych $srodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

2. Jezeli czgs¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego
przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba o ktorej w ust. 1 jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego
kredytu wraz z odsetkami, w czeg$ci przypadajacej na jej lokal.

859

1. Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych
majg by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi
podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie¢ w umowach o budowe
lokalu, wstepnej wysokos$ci wktadu mieszkaniowego oraz wysokosci
1 termindw wnoszenia przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa
do lokalu zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

2. Wstepna wysoko§¢ wkltadu mieszkaniowego oraz wysoko$¢ 1
terminy wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wktadu mogg zostac¢
zmienione w formie aneksu do umowy o budowe¢ lokalu, w celu
dostosowania tej umowy do warunkow finansowych umow zawartych z
wykonawcami robot budowlanych.
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860

1. Wnoszenie przez osob¢ ubiegajacg si¢ o ustanowienie lokatorskiego prawa
do lokalu zaliczek na poczet wktadu mieszkaniowego przypadajacych do
zaptat w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.

2. Pozostala cze$¢ wkiadu mieszkaniowego moze zosta¢ roztozona na raty
jedynie wowczas, gdy Spoéldzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy.
W przypadku sfinansowania cz¢$ci wktadu mieszkaniowego ze $rodkow
kredytu bankowego, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu
lub cztonek Spotdzielni ponoszg pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z
obstugg czesci zadluzenia przypadajacego na jego lokal.

3. Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego 1 wymaganej zaliczki na wktad
mieszkaniowy oraz wysoko$¢ i terminy splaty rat pozostalej czesci wktadu,
jak rowniez wysokos¢ 1 terminy wplat S$rodkéw wlasnych osoby
ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa do lokalu na poczet wkladu
mieszkaniowego — okresla
Zarzad w oparciu o postanowienia statutu.

861

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia z zastrzezeniem § 37 oglasza nie pdzniej niz
w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu — zgodnie z postanowieniami
statutu — przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

2. W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowsa
tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie
z postanowieniami Statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢

zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budows, o ktorych mowa w § 56 ust. T
w1 L1 ‘*‘
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Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub
z innych $rodkow, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
o ktérych mowa w § 102 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j
lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynno$ci notarialnych dokonywanych
przy zawieraniu uméw oraz koszty sadowe Ww  postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja czlonka Spotdzielni, na rzecz, ktorego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

5. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 2, jest oproznienie lokalu.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych
mowa w § 34 ust. 1, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowg tego prawa ustalong zgodnie z ust. 2 1 3.

862

1. Przetarg, o ktorym mowa w § 61 ust. 1 oglasza Zarzad Spotdzielni
zawiadamiajagc o przetargu przez ogloszenie w siedzibie Spoéidzielni,
publikacji ogloszenia w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej
Spoéidzielni.

2. Uchyla sig ust 2

Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

4. W przypadku dwoch przetargow zakonczonych wynikiem negatywnym,
Zarzad moze ustanowi¢ odrgbng wilasnos$¢ lokalu na podstawie ogloszenia

w

1 przeprowadzeniu rokowan.

863

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu,
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy
albo jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej . _.;':;7"
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ diugu obcigzajacegosczionke ek 4
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Spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego cze$ci zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami, o0 ktérym mowa w art. 10 ust. 2 u.s.m..

2. Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni 1 zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktéorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nie oproznienia
lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego
potraca si¢ kwoty zalegtych opftat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czlonek Spoéldzielni zawierajagcy umoweg o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci,
o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego
te osobe z tytulu przypadajacej na nig cze$ci zaciggnigtego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
Z odsetkami.

5. Przez pojecie zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowejnalezy rozumie¢
wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowej lokalu,
0 ktérej mowa w art. 2 ust 4 u.s.m.

Uchyla sie: § 64, 8§65, §66.
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C. Rozliczenie z tytutu wktadu budowlanego

867

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie 1 umowie o budowe lokalu, w
wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal.
Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu jest obowigzana do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

8§68

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczeg6élnych lokali, do ktérych ma
by¢ ustanowiona odrebna wilasnos$¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia
przez Spoétdzielni¢ w umowach o budowe lokalu , wstegpnej wysokosci
wktadu budowlanego oraz wysokosci i termind6w wnoszenia przez osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu zaliczek na poczet
wymaganego wkiladu.

2. Wstepna wysokos¢ wkladu budowlanego oraz wysoko$¢ 1 terminy
wnoszenia przez osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie prawa do lokalu
zaliczek na poczet wymaganego wktadu mogg zosta¢ zmienione w formie
aneksu do umowy o budowe lokalu w celu dostosowania tej umowy do
warunkéw finansowych umow zawartych z wykonawcami robot
budowlanych.

869

1. Wnoszenie przez osob¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu
zaliczek na poczet wktadu budowlanego przypadajacego do zaptaty
w trakcie inwestycji moze by¢ roztozone na raty.
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2. Pozostala czes¢ wkladu budowlanego moze zosta¢ roztozona na raty
jedynie wowczas, gdy Spotdzielnia za zgoda osoby ubiegajacej si¢ o
ustanowienie prawa do lokalu uzyskala na ten cel kredyt bankowy. W
przypadku sfinansowania czgsci wkladu budowlanego ze srodkow kredytu
bankowego, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu ponosi
petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obslugg czeSci zadluzenia
przypadajacego na jego lokal.

3.  Wysoko$¢ wkladu budowlanego 1 wymaganej zaliczki na wktad budowlany
oraz wysokos$¢ i1 terminy splaty rat pozostatej czesci wkiadu, jak rowniez
wysoko$¢ 1 terminy wptat Srodkéw wilasnych oso by ubiegajacej si¢
o ustanowienie prawa do lokalu na poczet wktadu budowlanego — okresla
Zarzad.

Uchyla si¢ 8§70, §71.

8§72

1. W przypadku wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa ustalona w sposob przewidziany w ust. 2,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnig, zgodnie z § 62.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cz¢s¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety
przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu —
potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty warto$ci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu jest oproznienie lokalu.

Uchyla sie 873.
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§74

1. W terminie 3 miesi¢gcy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego, czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od niego wywodza obowigzani sg do oproznienia lokalu.

2. Na spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu
prawnego do lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi
inaczej.

4. Roszczenie o wyptate wkladu budowlanego albo jego czesci staje si¢
wymagalne z chwilg opréznienia lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
wlasnosciowe prawo. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalona w trybie
przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

ROZDZIAL V
PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

8§75

1. Cztonek ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego jest uprawniony do zadania, by Spotdzielnia:
1) przeniosta na cztonka whasnos¢ lokalu.

8§76

Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.
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8§77

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury 1 sztuki, ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy
tego lokalu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe
przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

8§78

1. Spoéldzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowaé czlonka najemce
wnioskujacego przeniesienie wiasnosci lokalu o zasadach 1 trybie
rozpatrzenia wnioskow. Informacja powinna by¢ przekazana w terminie 60
dni od daty wplywu wniosku.

2. Wnhnioski cztonkow 1 najemcoOw o przeniesienie wlasnosci lokali powinny by¢
rozpatrzone w terminie 60 dni od uprawomocnienia si¢ uchwaty Zarzadu
Spotdzielni okreslajacej przedmiot odregbnej wilasnosci lokali w danej
nieruchomosci.

Zarzad Spotdzielni obowigzany jest przekaza¢ na pisSmie zainteresowanej
osobie decyzje o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu.

879

1. Spoéldzielnia jest obowigzana podjac¢ i realizowaé prace przygotowawcze
w zakresie niezbednym dla zrealizowania zlozonych przez czionkéw
1 najemcoOw wnioskow o przeniesienie wlasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wiasnosci
lokali powinny by¢ rozliczane na cztlonkow wnioskujgcych o przeniesienie
na nich wlasnosci lokali. Szczegdlowe zasady rozliczania tych kosztow

okresli Rada Nadzorcza.
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880

1. Czlonek lub najemca wnioskujacy zmiang tytutu prawnego do lokalu jest
obowigzany wptaci¢ nalezno$ci warunkujgce t¢ zmiane¢ tytutu, w terminie
ustalonym przez Zarzad Spotdzielni. Termin ten powinien by¢ podany
w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu
prawnego do lokalu.

2. W przypadku wtasno$ci lokalu termin, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze
by¢ dluzszy niz 6 miesiecy od zawiadomienia czionka lub najemcy
o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu.

881

Spotdzielnia powinna przystagpi¢ do podpisania umowy o przeniesienie
wlasnosci lokalu w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez cztonka lub
najemce naleznos$ci warunkujacych zmiane tytutu prawnego lokalu.

882

1. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez
rzeczoznawce rynkowej wartosci lokalu, koszt tej wyceny ponosi
wnioskujacy zamiang tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do
umowy zmieniajgcej tytul prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz
koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi
wieczystej ponosi cztonek lub najemca, na ktorego jest przenoszona
Wiasnos$¢ lokalu.

883

Zasady 1 warunki przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu oraz najmu lokali

w prawo wlasnosci na rzecz cztonkow Spoéidzielni lub osob nie bedacych 5\)“_
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cztonkami Spotdzielni, a ktérym te prawa przystuguja, okreslaja przepisy
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

Uchyla si¢: 884 - 8101,

ROZDZIAL. VI
UZYWANIE LOKALI

8102

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoéldzielni przez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczenie optat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 103.

3. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wilascicielami lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Czlonkowie Spoéldzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo- prawa
odrebnej wilasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pf;}__ﬂgu
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kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub
budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni
oplaty okreslone w ust. 1 albo 3.

5. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoéldzielni s3 obowigzani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztéow zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te
wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni z zastrzezeniem § 103.

6. Czlonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$ciag
spoleczng, o$wiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spoéidzielnie, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali nie bedacy
cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokali, mogg odplatnie korzysta¢ z
takiej dziatalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze Spotdzielnia.

/. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy
na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czltonkéw Spotdzielni,
wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami Spotdzielni oraz oséb nie
bedacych czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.

8103

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w cze$ci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;.

2. Pozytki 1 inne przychody z dzialalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze -
przeznaczy¢ w szczegOlnosci na pokrycie wydatkow zy&iqz y/C)
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z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym
cztonkow oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej
I kulturalnej.

8104

Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie

Spotdzielni — rozumie si¢ przez to bedgce wlasnoscig Spotdzielni:

a)  nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi  obiektami
budowlanymi oraz lokale polozone w budynkach mieszkalnych stuzace
do prowadzenia dzialalno$ci administracyjnej, handlowej, ustugowe;,
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej,

b)  nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia 1 sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane
z funkcjonowaniem osiedla,

Cc)  nieruchomosci niezabudowane.

8105

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1. Ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktorych mowa w § 102
ust. 1-3 11 5.

2. Ewidencje i rozliczenie wptywéw 1 wydatkow funduszu remontowego.
Ewidencja 1 rozliczenie wplywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego
powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

8106

1. Wysokosc¢ optat o ktérych mowa w § 105 jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami,
2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.

.
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2. Szczegotowe zasady ustalania  planu  kosztow  zarzadzania
nieruchomos$ciami oraz regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania
wysoko$ci oplat za lokale okre§la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania  kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien
zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczeg6lnych rodzajow
kosztow (w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na
calos¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow
kosztow (1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0sob zamieszkatych
w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

3) roznicowanie obcigzen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) mozliwo$¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytulu nierownorzgdnych
walorow uzytkowych 1 atrakcyjnosci,

4. Regulamin rozliczania  kosztow  gospodarki  cieplnej  powinien
W szczegolnosci:

1) jednostke organizacyjna rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy,

sezon grzewczy, kwartal, miesiac),

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytulu nieréwnorzednych

waloréw cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego $wiadczenia

ustug dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat

pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin
zwrotu nadptat lub zadania zwrotu pokrycia niedoboru.
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Réznica migdzy faktycznymi kosztami i1 przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust. 6 zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Roéznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytulu
oplat za c.o. 1 podgrzanie wody (nadplata badZz niedobdr) podlega
indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spoéldzielnia a poszczegdlnymi
uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§107

Optaty, o ktérych mowa w § 102 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory
do 15 dnia kazdego miesigca.

Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie jej czlonka, witasciciela lokalu
niebedacego czlonkiem spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem
Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat.

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié
uzytkownikow lokali co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Termin ten dotyczy podwyzek optat na pokrycie kosztow
zaleznych od Spotdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pisSmie.

O zmianie wysoko$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow,
odpaddw i nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié
uzytkownikow lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin .

Czlonkowie spotdzielni, osoby niebedace czitonkami Spoétdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele
niebedacy cztonkami Spoéldzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowe;.
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6. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spoéldzielnia moze pobieraé
odsetki ustawowe za opodznienie, na zasadach okre§lonych przez Rade
Nadzorcza.

ROZDZIAL VII
ROZLICZENIA Z TYTUEU DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALU

8108

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naklady poczynione
przez czlonkéw z wlasnych $rodkdw na wyposazenie 1 wykonczenie
mieszkan, majacych charakter trwaly 1 podnoszacych warto$¢ uzytkowa
mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoidzielni, wymaga zgody Spoétdzielni woéwczas, gdy
potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno- uzytkowym lokalu lub
zmianami konstrukcyjnymi.

3. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego
wyposazenia 1 wykonczenia mieszkan dokonywane sg za posrednictwem
Spotdzielni  lub  bezposrednio miedzy czltonkami  zwalniajacymi
1 otrzymujacymi lokal.

4, Za urzadzenia 1 wyposazenie dodatkowe uznane przez Spoédldzielni¢ za
przydatne, czlonek zwalniajacy lokal na podstawie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej
aktualnej warto$ci pozostawionych urzadzen i wyposazenia dodatkowego,
a cztonek obejmujacy ten lokal wptaca t¢ samg kwote.

5. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia mieszkan
w odniesieniu do spdidzielczych lokali wlasnosciowych zbywanych przez

cztonkéw, dokonywane sg bezposrednio mi¢dzy zainteresowanymi osolalra}I
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6. W przypadku, gdy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego prawa do
lokalu wraz z wyposazeniem dodatkowym przekazany jest Spotdzielni,
wyptacana jest cztonkowi rownowarto$¢ spdidzielczego prawa do lokalu,
ktora obejmuje rowniez ekwiwalent za pozostawione wyposazenie
dodatkowe, jezeli jest ono przez Spotdzielni¢ uznane za przydatne (pod
wzgledem uzytkowym i estetycznym) do dalszego uzytkowania.

ROZDZIAL VIII
NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE SPOEDZIELNIE
LUB CZEONKOW

8109

Podstawowy zakres obowigzkow Spoéidzielni w zakresie napraw wewnatrz
lokali okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

ROZDZIAL IX
ZAMIANY

8110

1. Czlonkowie Spoéldzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany
miedzy sobg zajmowanych lokali, jak rowniez zamiany mieszkan
z cztonkami innych Spotdzielni, najemcami lokali nalezagcych do zasobow
gminy lub innego dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze
wlascicielami lokali stanowigcymi odrebng wlasnos¢.

2. Zamiana mieszkan mig¢dzy cztonkami Spoétdzielni a osobami , o ktorych

mowa w ust.l, uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponentar» T ;\)
zamienionych lokali i zawarcia umowy najmu. <z "L um
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3.

Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wtasnos¢ badz
o statusie wilasno$ciowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze
umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

Postanowienia ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio do lokali o innym
przeznaczeniu.

ROZDZIAL X
WYNAJEM LOKALI I DZIERZAWY GRUNTOW

§111

Spotdzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne 1 o innych
przeznaczeniach cztonkom oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie
bedacym cztonkami Spoétdzielni.

Spotdzielnia moze dzierzawi¢ grunty bedace jej wlasnoscig lub
wspoOtwlasnoscig oraz w uzytkowaniu wieczystym.

Lokale przeznaczone do wynajmu i1 grunty pod dzierzawe oraz kryteria
doboru najemcow 1 dzierzawcodw okresla regulamin Rady Nadzorcze;.

ROZDZIAL XI
SPRZEDAZ MIESZKAN

§112

W przypadku, gdy Spoétdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy
znajdujgcych si¢ w nim lokali, warunki organizacyjno — finansowe realizacji

inwestycji okresla Rada Nadzorcza.

Uchyla si¢: 8113
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ROZDZIAL XII
ORGANY SPOLDZIELNI
A.Postanowienia ogdlne.
§114
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§115

1. W sktad organéw Spotdzielni, za wyjatkiem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko
cztonkowie Spoéidzielni.

2. Wybory do organdw Spotdzielni, o ktérych mowa w § 114, dokonywane sg
w glosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Kandydaci do Zarzadu, Rady Nadzorczej skladaja o$wiadczenia, ze nie
naruszaja zakazu konkurencji.

4. Na listach kandydatow do organdéw Spoldzielni obowigzuje kolejnos¢
alfabetyczna.

5. Uchyla sig ust. 5.

6. Do organow Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbe glosow.

7. Czlonek, osoba fizyczna, nie majacy pelnej zdolnosci do czynnosci
prawnych nie posiada biernego prawa wyborczego do organéw Spoétdzielni.

8116

Cztonek organu Spotdzielni nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu nad uchwata
w sprawie, ktora bezposrednio jego dotyczy.
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B.Walne Zgromadzenie

8117

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego
cztonka w Walnym Zgromadzeniu. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone
na piSmie pod rygorem niewazno$ci 1 dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia.

Pelnomocnictwo, moze by¢ zlozone w biurze Zarzadu Spotdzielni przed
Walnym Zgromadzeniem.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace czionkami Spoéidzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.

Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie
z ograniczong zdolno$cig do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez swojego przedstawiciela ustawowego. Cztonek taki nie
moze by¢ cztonkiem organow Spoéidzielni.

Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby z ktérych pomocy korzysta czlonek nie s3
uprawnione do zabierania glosu.

8118

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie
do 30 czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
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2) przynajmniej jednej dziesiatej, nie mniej jednak niz trzech cztonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie
z podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢
w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
whniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku niezwolania Walnego Zgromadzenia zgodnie z ust. 5 przez
organy Spotdzielni, zwotuje je Zwigzek Rewizyjny w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

8119

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia na

pisSmie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia:
- czionkow,
- Zwigzek Rewizyjny w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rade Spotdzielcza.

5. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow
uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

6. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza 1 cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia. Czlonkowie majg prawo zglaszac
projekty uchwat 1 zadania, o ktérych wyzej mowa, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

7. Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkoéw musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

8. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
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§120

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach

objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci czlonkéw w sposdb

okreslony w § 119.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy

lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego zgromadzenia,

a takze zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbg obecnych cztonkow

Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscig glosow.

Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 gltosow — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,

- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,

- 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

- 3/4 gltosow — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata sie

wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby czionkéw
uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu

Uchwatly Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spotdzielni,
przeznaczenia majatku pozostalego po  zaspokojeniu  zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej sa podejmowane bez wzgledu na
liczbe cztonkdéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

§121

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady.

Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego 1 sekretarz.
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8122

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwotania
kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.

8123

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1.) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2.) gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwale o zakonczeniu obrad mimo
niewyczerpania porzadku obrad.

8124

Do wyltacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz spoteczne;j
I kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzenie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
cztonkow Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dzialalno$ci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
0goblnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoéidzielnia  moze
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podejmowanie uchwaly w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podzialu
Spotdzielni oraz likwidacji Spoétdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od
uchwatly Rady,

uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatah w tym
zakresie,

wybor delegatow na zjazd zwigzku w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
wybor 1 odwotanie cztonkéw rady Nadzorcze;,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

uchwalanie regulaminu Rady nadzorcze;j.

8125

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz zebrania.

Protokot 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona
oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni
co najmniej przez 10 lat.

8126

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujga wszystkich cztonkow
Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz obyczajami lub godzaca
w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka, moze
by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spoéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powoddztwo -
o uchylenie uchwaty )
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5. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli zas powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu
na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwale¢ ma moc prawng wzgledem
czlonkow Spoétdzielni oraz wszystkich jej organow.

8127

Szczegblowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowani
1 podejmowania uchwal, okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

C. Rada Nadzorcza

8128

1. Rada Nadzorca sprawuje kontrol¢ 1 nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.

2. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu
wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatkowy.

3. Rada Nadzorcza sklada okresowe sprawozdania ze swej dzialalnosci
Walnemu Zgromadzeniu.
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8129

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ od 7 do 9 cztonkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

3. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

4. Czas trwania kadencji liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, na
ktorym dokonano wyboru do Walnego Zgromadzenia odbywanego po
uptywie trzech lat od wyboru.

8130

1. Czlonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uplywem kadencji w razie
odwotania przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw wickszoscig 2/3 glosoéw.

2. Mandat wygasa réwniez w przypadku:
1) zrzeczenia si¢ mandatu,
2) ustania cztonkostwa Spotdzielni,
3) wybrania do Zarzadu.

3. W przypadku okreslonych w ust. 1 1 2 Walne Zgromadzenie Czlonkow
dokonuje wyboru nowego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§131

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1. Uchwalanie  planéw  gospodarczych programéw  budownictwa
mieszkaniowego i programéw dziatalnosSci spoteczno- wychowawczej.
2. Nadzor i kontrola nad dziatalno$cig Spotdzielni , a w szczegdlnosci:
a) badanie sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
— ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spodldzielnie
praw cztonkowskich,
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C) przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni 1 jej cztonkow.

3. Powolywanie bieglego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego
Spoéidzielni.

5. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j.

6. Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
spolecznych oraz wystapienia z nich.

7. Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

8. Sktadania Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow sprawozdan zawierajacych
w szczegoOlnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych.

9. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych
migdzy Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu Ilub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni
przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch
cztonkéw Rady przez nig upowaznionych.

10. Wybor 1 odwotanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcow.

11. Uchwalanie regulaminéw z wyjatkiem regulamindw zastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia Cztonkéw lub Zarzadu w sprawach
zwigzanych ze stosunkiem pracy.

12. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni.

13. Wyrazanie zgody na zacigganie kredytow.

14. Wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach statutu.

15. Ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w sadzie, jezeli
powddztwo o uchylenie uchwatly Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad
Spoétdzielni.

§132

1. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego grona komisje state lub czasowe.
2. Do sktadu tych komisji Rada Nadzorcza moze dobra¢ cztonkow Spotdzielni
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3. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona komisje rewizyjna.
8133

Rada Nadzorcza ze swego grona wybiera Prezydium, ktérego zadaniem jest
organizowanie pracy Rady .W sktad Prezydium wchodza:
Przewodniczacy Rady, jego zastepca oraz sekretarz Rady.

§134

1. Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

2. Czlonkowie Rady za udzial w posiedzeniach, otrzymuja wynagrodzenie
ryczattowe miesi¢czne bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w wysokosci:

a) Przewodniczacy Rady — 20 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
b) Wiceprzewodniczacy Rady, Sekretarz i Przewodniczacy Komisji Rady —
15 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
c) Pozostali cztonkowie Rady — 10 % minimalnego wynagrodzenia za prace.
Za kazda nieobecno$¢ w posiedzeniu Rady lub Komisji wynagrodzenie
obniza si¢ 0 50 %.

D. Zarzqd
8135

Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spotdzielni 1 reprezentuje ja na zewnatrz.
8136

1. Zarzad sktada si¢ z trzech osob, w tym prezesa, wybranych przez Rade
Nadzorczg. Prezes powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje,
tj. odpowiednie wyksztalcenie, doswiadczenie w  organizowaniu
1 kierowaniu pracg podmiotow gospodarczych, oraz wykazaé sie
znajomoscig problematyki spétdzielczosci mieszkaniowe;.
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2. Czilonkéw Zarzadu odwotuje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym.

3. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ czlonkdéw Zarzadu, ktorym nie
udzielito absolutorium, niezaleznie od tego , ze w mys$l postanowienia
statutu wyboru cztonkéw Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.

4, 7Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

8137

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji- uchwat
w sprawach nie zastrzezonych w ustawie Prawo Spotdzielcze, ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych lub w statucie, innym organom
Spotdzielni w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéow do Spotdzielni,
2) podejmowanie czynnoSci zwigzanych z przenoszeniem wlasno$ci
domow lub lokali oraz zawieranie umoéw o spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali
mieszkalnych i o innym przeznaczeniu, o budowe tych lokali,
3) sporzadzanie projektow planOw gospodarczych i programow
dziatalnos$ci spotecznej 1 kulturalne;,
4) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planow
1 wykonywania zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych
I finansowych,
5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
6) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych, przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,
7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow,
8) ustalenie porzadku obrad na Walnym Zgromadzeniu po uzyskaniu
opinii Rady Nadzorczej,
9) zaciaganie kredytoéw bankowych i innych zobowigzan,
10) udzielanie petnomocnictw,
N 1 e v e
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11) wspoéldziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi.
2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej
I Walnemu Zgromadzeniu.

§138

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacag dziatalnoScig gospodarcza Spoéidzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki.

2. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynno$ci prawnych
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

§139

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach:
w okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania i1 podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okre$la regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢
Nadzorcza.

§140

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i1 petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod
nazwg Spodldzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje

podpisy.
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3. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu
albo jednemu z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny
wzgledem Spotdzielni.

E. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§141

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej Spotdzielni
1 Zarzadu Spotdzielni.

2. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego
lub kilku jej cztonkow do czasowego petnienia funkcji czlonka (cztonkow)
Zarzadu.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace
pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
pelnomocnikami w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej oraz
osoby bedace pracownikami Spoétdzielni.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu 1 Rady lub kierownikami biezacej dziatalnosci Spotdzielni
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej, nie mogg zajmowac si¢
dzialalnoscia konkurencyjng wobec Spotdzielni. Jako prowadzenie
dziatalno$ci konkurencyjnej w rozumieniu niniejszego statutu uznaje si¢
w szczegolnosci:

1) wynajmowanie lokali uzytkowych b¢dacych wtasnoscig Spotdzielni,

2) wykonywanie na rzecz Spotdzielni prac na podstawie umow cywilno-
prawnych,

3) uczestniczenie jako wspolnik lub czlonek wiltadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng -wobec

Spoétdzielni.
s
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5. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady zakazu konkurencji, Rada
moze podja¢ uchwate o zawieszeniu czlonka Rady w petnieniu czynnosci.
W takim wypadku w terminie 30 dni od dnia podjecia przez Rad¢ uchwaty
o zawieszeniu jej cztonka, Zarzad Spotdzielni zwotuje Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Czlonkow, ktére rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

8142

Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spoétdzielni chyba ze nie ponosi winy.

Uchyla si¢ pkt F Zebranie Grupy Czlonkowskiej obejmujacy 8143 - 8145.

ROZDZIAL XIII
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

8146

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$§¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

2. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

3. Majatek Spoétdzielni jest prywatng wlasno$cia jej cztonkow.

§147

|

. Spétdzielnia tworzy: G o
a) fundusz zasobowy,
b) fundusz zasob6w mieszkaniowych
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c) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy.

2. Spoéldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien
wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy
o Spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy — prawo spoéldzielcze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017r.

3. Szczegbdlowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni w tym tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

§148

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami i1 przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zwigksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w
roku nastepnym

§148*

Nadwyzka bilansowa podlega podziatlowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia Czlonkow 1 =zasila fundusze Spoéldzielni w nastgpujace;
kolejnosci:

- Fundusz zasobowy

- Fundusz remontowy Spoéidzielni ( ogolny )

§149

1. Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
- Fundusz zasobowy
- Fundusz udziatowy
- Fundusz remontowy.
2. Pokrycie straty obcigzajacej fundusz kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia. Bt 38
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8150

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie plandw opracowanych
1 zatwierdzanych przez Rad¢ Nadzorcza.

§151

1. Spoéldzielnia przy wydawaniu zaswiadczen 1 odpisow dokumentow
cztonkom moze pobiera¢ optaty w wysokosci ustalonej przez Rade
Nadzorcza.

2. Realizacj¢ dodatkowych czynnosci na rzecz cztonkéw nie kalkulowanych
w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana na tych
cztonkow w formie optat jednorazowych lub optat statych . Zasady
wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada Nadzorcza.

3. Inne optaty i sktadniki optat za uzywane lokale, ktore wynikaja z przepisu
niniejszego statutu lub z innych przepiséw ogdlnie obowigzujacych , a takze
wynikajace ze zmiany cen i ustug — ustala Zarzad Spoétdzielni.

§152

1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Z koncem roku
obrachunkowego Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym
bilans i rachunek wynikow.

§ 153

1. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci
1 prawidlowosci. Uchwate w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedlug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.
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8154

Roczne sprawozdanie z dzialalnosSci Spoéldzielni, lacznie ze sprawozdaniem
finansowym 1 opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu
badaniu, wyktada si¢ w lokalu Spétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z nim.

ROZDZIAL XIV
LUSTRACJA

§155

1. Spoéldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie
pozostawania w stanie likwidacji lub budowania i rozliczania kosztow
budowy budynkoéw mieszkalnych corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu
badaniu legalnosci, gospodarnosci 1 rzetelnosci calosci jej dzialania.
Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Spotdzielnia moze wystgpi¢c w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji
cato$ci lub czeSci swej dzialalnosci albo tylko okreslonych zagadnien.
Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia,
Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkéw Spotdzielni.

3. Lustracje przeprowadza zwiazek rewizyjny.

4. Lustratora wyznacza zwigzek rewizyjny.

8156

1. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej
1 Zarzad o rozpoczegciu lustracji. Czlonkowie Rady Nadzorczej s3
uprawnieni do uczestniczenia w lustracji.

2. Lustrator uprawniony jest do przegladu ksiag 1 wszelkich dokumentéw oraz

S
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Spotdzielni zobowigzani s3 do udzielania mu zadanych wyjasnien
I wszelkiej pomocy.

§157

1. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory przedkiada
Zarzadowi 1 Radzie Nadzorczej. Protokdt sporzadzony przez lustratora ma
moc dokumentu urzgdowego.

2. Zarzad Spotdzielni na zadanie czlonka zobowigzany jest udostgpni¢ mu
protokot do wgladu.

3. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Radg
Nadzorczg na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

4, Zarzad  zobowigzany jest corocznie  przekazywaé¢  podmiotowi
przeprowadzajagcemu lustracj¢ 1 Walnemu Zgromadzeniu informacje
o realizacji wnioskdw polustracyjnych.

ROZDZIAL XV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 158

1. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw juz nabytych.
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